Dans un monde ou l'investissement immobilier se réinvente constamment, le
statut de Loueur Meublé Non Professionnel (LMNP) s’érige en pilier de
I'ingénierie patrimoniale en France. Instauré en 1949, ce dispositif fiscal a su
traverser les époques, offrant une voie royale vers la génération de revenus
complémentaires. Mais lorsque |'attractivité économique rencontre la conscience
écologique, I'investissement LMNP prend une toute nouvelle dimension. Imaginez
un bien qui allie rentabilité et respect de I’environnement : |a petite maison en
bois. Cette structure séduit par son charme et ses performances énergétiques, se
posant comme un choix judicieux pour les investisseurs en quéte de sens et de
rendement.

A travers ce guide, nous vous invitons a explorer les multiples facettes de
I'investissement en LMNP au sein d’une petite maison en bois, une niche
prometteuse qui conjugue avantage fiscal, plaisir de I’habitat et responsabilité
écologique. Des spécificités de ce statut aux clés d’'une gestion locative efficace, en
passant par les critéres de sélection et I'impact environnemental, nous allons
dérouler le fil d’un investissement a la fois rentable et durable. Préts a construire
votre projet ? Laissez-vous guider.
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Qu’est-ce que le LMNP et pourquoi choisir une
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petite maison en bois ?

Le statut LMNP, ou Loueur Meublé Non Professionnel, représente une
opportunité pour les particuliers de louer des biens immobiliers meublés tout en
bénéficiant d’'un cadre fiscal avantageux. En tant que LMNP, I'investisseur doit
respecter certaines conditions : ses revenus locatifs annuels ne doivent pas excéder
23 000€, et ces derniers ne doivent pas représenter la majorité des revenus du
foyer fiscal. Ce statut fiscal permet de choisir entre le régime micro-BIC, offrant un
abattement de 50%, ou le régime réel, qui autorise la déduction des charges réelles
et des amortissements, pouvant aboutir a des revenus locatifs peu ou pas imposés
pendant plusieurs années.

Investir dans une petite maison en bois sous le statut LMNP présente de
multiples avantages. Ces constructions écologiques, souvent implantées dans des
cadres naturels tels que les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL), attirent une clientele
a la recherche d'authenticité et de confort tout en étant respectueuse de
I’environnement. Elles sont appréciées pour leur faible impact carbone et leur
capacité a s’intégrer harmonieusement a leur environnement. De plus, la rentabilité
brute d’un tel investissement varie généralement entre 3% et 6% avant impots et
charges, ce qui en fait un choix attractif pour les investisseurs.

Les étapes pour acquérir un bien en LMNP

« Vérifier I'éligibilité au statut LMNP en s’assurant que les revenus locatifs
estimés ne dépassent pas les plafonds requis.

» Choisir le régime fiscal adapté : micro-BIC ou régime réel, en fonction de la
situation et des objectifs de I'investisseur.

» Rechercher une petite maison en bois correspondant aux criteres de location
meublée et qui répond aux exigences des locataires potentiels.

» Procéder a I'achat de la propriété, en veillant a ce qu’elle soit équipée du
mobilier et des équipements nécessaires pour un logement meublé.

» Enregistrer le bien en tant que location meublée non professionnelle aupres du
greffe du tribunal de commerce pour obtenir un numéro SIRET.

» Opter pour des partenaires spécialisés tels que Serenity (Groupe Mobil Home
Serenity) ou Nature & Résidence pour une gestion locative optimisée et une
aide dans la mise en place du statut fiscal.

De plus, en cas d’investissement dans du neuf, il est possible de récupérer la TVA



sur I'achat, ce qui constitue un atout financier considérable. Il convient également
de noter que les petites maisons en bois doivent répondre a des normes spécifiques
de construction et d’'aménagement pour garantir la qualité et le confort exigés par
les locataires.

Les criteres de choix d’une petite maison en bois
pour la location meublée

L'investissement dans une petite maison en bois pour la location meublée
nécessite une attention toute particuliere quant au choix de I'emplacement et du
type de maison. Pour sélectionner I'emplacement idéal, il convient de prendre en
compte plusieurs facteurs : I'attractivité touristique de la région, la proximité des
services et commodités, ainsi que la tranquillité du cadre proposé. Un bon
emplacement doit a la fois garantir une demande locative soutenue et offrir un
environnement agréable et sécurisant pour les futurs locataires.
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Le type de maison en bois choisi doit aussi répondre aux attentes des locataires
cibles. Il est judicieux d’opter pour des designs modernes et des aménagements
fonctionnels qui maximisent I'espace disponible. Les petites maisons en bois de
style cottage ou chalet contemporain ont souvent la cote pour leur esthétique
chaleureuse et leur intégration dans la nature.

La qualité de construction et le choix des matériaux sont primordiaux pour
assurer la durabilité du bien et sa performance énergétique. Il est recommandé de
privilégier des bois certifiés issus de foréts gérées durablement et des matériaux
isolants performants. Cela garantit non seulement une empreinte écologique
réduite, mais aussi des économies substantielles sur les colts de chauffage et
d’entretien, des arguments de poids pour séduire les locataires.

La fiscalité avantageuse du LMNP

Le statut LMNP apporte une fiscalité avantageuse pour les propriétaires de petites
maisons en bois. Grace a ce statut, il est possible de bénéficier de régimes fiscaux
attractifs qui peuvent considérablement réduire I'imposition sur les revenus locatifs.
L’option pour le régime réel, en particulier, permet de déduire de nombreux frais
liés a I'achat, a I’entretien et a la gestion de la propriété, ainsi que d’amortir le bien
immobilier et le mobilier sur plusieurs années.

Comparons les avantages fiscaux du LMNP avec ceux de la location nue a travers
un tableau :

CRITERE LMNP LOCATION NUE
Type de location Meublée Nue
Régime fiscal Micro-BIC ou réel Micro-foncier ou réel
Abattement forfaitaire 50% (Micro-BIC) 30% (Micro-foncier)
Amortissement Possible (régime réel) Non applicable

Déduction des charges Complete (régime réel) Partielle
Récupération de TVA Possible sur le neuf Non applicable

Ce tableau met en évidence les différences significatives entre les deux types de
location et confirme les atouts fiscaux du LMNP pour les investisseurs de petites
maisons en bois.
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Comment financer son investissement LMNP ?

Pour financer I'achat d’'une petite maison en bois en tant que LMNP, plusieurs
options s’offrent a vous. L’emprunt bancaire reste la solution la plus classique : il
permet de bénéficier d’'un effet de levier financier et de préserver votre épargne
pour d'autres projets. Les taux d’intérét historiquement bas font de I'emprunt une
option particulierement attractive.

Certaines institutions financieres proposent des préts spécifiques destinés a
I'investissement locatif, avec des conditions adaptées, telles que des durées de
remboursement plus longues ou des différés de paiement. Il est également possible
de recourir au financement participatif ou crowdfunding, qui peut étre une
alternative intéressante pour compléter un apport personnel ou un prét bancaire.

Pour optimiser votre emprunt, il est conseillé de comparer les offres de crédit de
plusieurs établissements bancaires et de négocier les meilleures conditions. Prenez
en compte le taux d’intérét, bien slr, mais aussi I'assurance emprunteur, les frais
de dossier et les garanties demandées. Un bon dossier financier et une présentation
claire de votre projet d’'investissement LMNP peuvent vous aider a obtenir des
conditions plus favorables.

Concernant les aides disponibles, certaines régions ou certains dispositifs nationaux
peuvent proposer des subventions ou des avantages fiscaux pour I'achat de biens
immobiliers écologiques. Renseignez-vous aupres des services compétents pour
connaitre les aides qui pourraient s'appliquer a votre situation.

La gestion locative de votre petite maison bois en
LMNP

La gestion locative représente un aspect crucial de votre investissement en LMNP et
peut s’avérer chronophage. Pour la gestion quotidienne de votre petite maison en
bois, vous pouvez choisir de la gérer vous-méme ou de déléguer cette tache a des
professionnels.

Si vous optez pour une gestion en direct, vous devrez vous occuper de la recherche
de locataires, des contrats de location, de I'état des lieux, de la perception des
loyers, de la maintenance et de toutes les urgences pouvant survenir. Pour cela, il
est essentiel d’étre bien organisé, réactif et de disposer de connaissances en



matiére de droit immobilier.

La délégation a des gestionnaires professionnels peut étre une solution de confort,
surtout si vous ne résidez pas a proximité du bien ou si vous manquez de temps.
Des entreprises spécialisées, telles que Serenity ou Nature & Résidence,
peuvent prendre en charge I'ensemble des taches administratives, commerciales et
techniques liées a la location. Cela représente un colt, mais aussi un gain de temps
et une tranquillité d’esprit non négligeable.

Quel que soit votre choix, veillez a éviter certains pieges de la gestion locative,
comme la négligence des vérifications lors de I’entrée d’un nouveau locataire,
I’absence de suivi régulier de I'état du bien ou le manque d’anticipation des travaux
de rénovation. Une bonne gestion locative est synonyme de locataires satisfaits et
d’un investissement pérenne.

La rentabilité LMNP pour ce type
d’investissement

La question de la rentabilité est centrale dans toute décision d’'investissement
immobilier. En ce qui concerne les petites maisons en bois en LMNP, plusieurs
facteurs contribuent a en faire un choix économiguement viable. Pour calculer la
rentabilité de son investissement, il est nécessaire de prendre en compte les
revenus locatifs générés, les colts d’achat et d’entretien, ainsi que les avantages
fiscaux découlant du statut LMNP.

La rentabilité brute se calcule en divisant les revenus locatifs annuels par le prix
d’achat du bien, le tout multiplié par 100 pour obtenir un pourcentage. Cependant,
cette méthode ne prend pas en compte les charges et les colts fiscaux. Pour une
vision plus précise, la rentabilité nette de charges doit étre calculée en soustrayant
toutes les dépenses (charges de copropriété, taxes, entretien, gestion locative, etc.)
des revenus locatifs. Enfin, pour obtenir la rentabilité nette de fiscalité, il faut
également retrancher les impo6ts sur les revenus locatifs.

Voici un exemple chiffré de rentabilité :

* Prix d’achat de la petite maison en bois : 150 000 €
» Revenus locatifs annuels : 10 000 €
» Charges annuelles (entretien, taxe fonciere, etc.) : 2 000 €



Revenus locatifs nets de charges : 10 000 € - 2 000 € = 8 000 €

Rentabilité brute : (10 000 € / 150 000 €) x 100 = 6,67%

Impot sur le revenu et prélevements sociaux : 1 200 €

Rentabilité nette de fiscalité : (8 000 € - 1 200 €) / 150 000 € x 100 = 4,53%

Cet exemple illustre la rentabilité potentielle d’'une petite maison en bois en LMNP,
mais il est important de noter que chaque investissement est unique et que les
chiffres varieront en fonction des conditions spécifiques de chaque bien.

L'impact écologique de la petite maison en bois

L'aspect écologique des petites maisons en bois est I'un des atouts majeurs de ce
type d’investissement LMNP. En effet, le bois est un matériau renouvelable, qui,
lorsque sourcé de maniere responsable, a un impact environnemental bien moindre
gue les matériaux de construction traditionnels comme le béton ou I'acier.



La petite maison en bois se distingue par sa capacité a stocker le carbone,
réduisant ainsi les émissions de gaz a effet de serre dans I'atmosphere. De plus,
elle offre une excellente performance énergétique grace a ses propriétés
naturelles d’isolation. Ce type d’habitat encourage donc une consommation
d’énergie réduite pour le chauffage et la climatisation, ce qui se traduit par des
factures énergétiques plus basses pour les locataires et une empreinte écologique
diminuée.

Les investisseurs soucieux de I’environnement devraient rechercher des
certifications environnementales telles que la certification HQE (Haute Qualité
Environnementale), LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) ou
encore la norme BBC (Batiment Basse Consommation). Ces labels attestent de la
qualité écologique de la construction et peuvent constituer un argument de poids
lors de la mise en location de la petite maison en bois, en plus de valoriser le bien a
long terme.

En somme, en choisissant d’'investir dans une petite maison en bois en LMNP,
I'investisseur participe a la promotion d’un mode de vie plus durable tout en
bénéficiant d’avantages fiscaux et d’'une rentabilité intéressante. C'est un
investissement qui se veut a la fois responsable et profitable.

Les tendances du marché

Le marché des petites maisons en bois en LMNP est caractérisé par une
dynamique positive, portée par un engouement croissant pour des solutions
d’habitation alternatives et écologiques. La demande pour ce type de bien ne cesse
de grandir, notamment dans des régions ou I'attrait touristique et la qualité de vie
sont mis en avant. Les petites maisons en bois répondent a une tendance de fond
gui valorise le retour a la nature, I'authenticité et la recherche de bien-étre.

Les régions les plus recherchées pour ce type d’investissement sont souvent
celles qui offrent un cadre naturel préservé et des activités de plein air : zones
montagneuses, littoral, régions viticoles ou encore des lieux chargés d’histoire. Les
petites maisons en bois situées a proximité de sites touristigues majeurs ou dans
des zones bénéficiant d'un ensoleillement généreux sont particulierement prisées.

Quant aux types de biens les plus recherchés, les investisseurs s’orientent vers
des conceptions qui allient esthétique et fonctionnalité, avec une préférence pour
les constructions qui integrent des technologies respectueuses de I'environnement



et qui promettent une faible consommation énergétique. Les petites maisons en
bois offrant des prestations de qualité, telles que des espaces de vie ouverts, des
terrasses spacieuses ou des éguipements modernes, sont également tres
demandées.



