Une maison de plain-pied avec deux chambres, c’'est le projet type d’un jeune
couple, d'un parent seul avec un enfant ou d’un couple qui prépare sa retraite. Tout
est sur un niveau, sans escalier, et la surface reste raisonnable. Mais un bon plan ne
s’'improvise pas : quelques metres carrés mal placés et le séjour devient un couloir,
ou les chambres prennent le bruit de la cuisine. Voici les repéres pour dessiner ou
choisir un plan qui fonctionne.
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Quelle surface pour deux chambres de plain-pied
?

En France, la maison neuve moyenne mesure 118 m?2 (enquéte officielle sur les
permis de 2024). Une maison de deux chambres est donc nettement plus compacte
que la moyenne, ce qui est souvent le but : moins de surface, c’est moins de
budget, moins de chauffage et moins d’entretien.



Pour deux chambres, une salle d’eau et un vrai séjour-cuisine, un plan bien concu
tient entre 60 et 75 m2 habitables. En dessous, on rogne sur le séjour ou les
rangements. Au-dessus, on peut ajouter un cellier, un bureau ou une deuxieme salle
d’eau.

Les pieces une par une : les reperes utiles

Repére

Piece Ce qu’il faut vérifier sur le plan
courant
Une table pour 4 a 6 personnes et un canapé

sans se géner

Un lit de 160 cm avec 60 cm de passage de
chaque coté

Séjour + cuisine 30a40 m?

Chambre parentale 11 a 13 m?

Deuxieme chambre 9 a 11 m? Un lit, un bureau ou une armoire
Salle d’eau + WC 53 6 m2 Une douche de plain-pied, possible a adapter
plus tard
Dégagement 234 m? Le plus court possible : c’est de la surface
9ag qu’on ne vit pas
Cellier 335m? Le ballon d’eau chaude et le lave-linge, a

I’écart des chambres

Ces reperes ne sont pas des regles. lls servent a repérer un plan déséquilibré : une
chambre de 8 m2 et un couloir de 7 m2, par exemple.

Trois facons d’organiser le plan

Le plan rectangulaire, séjour au centre

Le séjour occupe le milieu, une chambre a chaque extrémité. Chacun a son intimité,
ce qui convient bien a un parent seul avec un adolescent, ou a une chambre d’amis.
C’est aussi la forme la plus économique a construire : quatre angles, une toiture
simple.

Le plan compact, chambres regroupées

Les deux chambres et la salle d’eau sont d’un c6té, le séjour de |'autre. Les
circulations sont courtes et les canalisations regroupées. C’est la disposition la plus



fréquente pour un couple ou une famille avec un jeune enfant.
Le planenL

Le L abrite une terrasse du vent et des regards, et sépare naturellement la partie
jour de la partie nuit. En contrepartie, il ajoute des angles, des murs extérieurs et
de la toiture : il colte plus cher a surface égale.

Orienter les pieces selon le soleil

Sur un seul niveau, I'orientation pese lourd, parce que toutes les pieces sont au
contact du terrain et du ciel.

* Le séjour au sud ou au sud-ouest : il profite du soleil d'hiver. Un débord de
toit ou une pergola le protege du soleil haut de I'été.

* Les chambres a I’est ou au nord : elles restent fraiches le soir, ce qui
compte pour le sommeil.

» Les pieces d’eau et le cellier au nord : ce sont des pieces tampons, qui
protegent les pieces de vie.

Ce raisonnement, qu’on appelle conception bioclimatique, ne co(te rien sur le plan.
Il réduit pourtant le chauffage I’hiver et la surchauffe I’été, un point que la
réglementation environnementale RE2020 surveille désormais dans les maisons
neuves.

Ce qui fait grimper le codt d’un plan

A surface égale, deux plans peuvent avoir des co(ts trés différents. Trois éléments
pesent le plus :

1. La longueur des murs extérieurs. Plus la forme est découpée, plus il y a de
facade a construire, isoler et habiller.

2. Les pieces d’eau éparpillées. Cuisine, salle d’eau et WC regroupés, c’est
moins de tuyaux et moins de pertes de chaleur sur I’eau chaude.

3. La toiture. Un plain-pied a, par metre carré habitable, davantage de
fondations et de toiture qu’une maison a étage. Une toiture simple limite cet
écart.



Un plain-pied, c’est aussi une maison qui vieillit
bien

Pas d’escalier, c’est une maison qu’on peut garder longtemps. Pour qu’elle reste
pratique si la mobilité baisse, prévoyez des le plan :

» des portes intérieures assez larges et une douche sans marche ;
» un dégagement ou I'on peut tourner facilement ;

e une chambre assez grande pour circuler autour du lit ;

* un seuil d’entrée sans ressaut.

Ces choix coltent peu a la construction, et beaucoup plus cher en rénovation.

Les regles a connaitre avant de déposer le plan

* Le permis de construire est obligatoire : toute maison de plus de 20 m? en
releve. La mairie dispose de deux mois pour instruire le dossier d’une maison
individuelle, trois en secteur protégé.

e L’architecte n’est pas obligatoire sous 150 m? de surface de plancher. Une
maison plain-pied de deux chambres en est loin.

* La RE2020 s’applique a toutes les maisons dont le permis est déposé depuis
le 1ler janvier 2022 : une étude thermigue accompagne le dossier.

* Le PLU de votre commune fixe I'emprise au sol maximale, les reculs par
rapport aux limites et parfois la pente de toit. Lisez-le avant de choisir un plan :
un plain-pied consomme plus de terrain qu’une maison a étage.

Un exemple concret : la maison bois 65 m? de
Woodyloft

La maison bois 65 m? 2 chambres de Woodyloft suit un plan compact de plain-pied,
pensé pour un couple ou une petite famille.



https://www.woodyloft.fr/maisons-cle-en-main/maison-bois-65m2-2-chambres/
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Piece Surface (plan d’avant-projet)
Séjour-cuisine 35,67 m?
Chambre 1 11,91 m?
Chambre 2 9,54 m?
Salle d’eau avec WC 5,44 m?



Piece Surface (plan d’avant-projet)
Dégagement 2,82 m?
Surface habitable 65,38 m?

La maison est en ossature bois, isolée en fibres de bois, avec un bardage bois. La
composition détaillée des murs et de la toiture est présentée sur la page du modeéle.

Elle existe en deux formules : clé en main, préte a habiter, ou hors d’eau, hors
d’air isolée, si vous voulez réaliser les finitions intérieures vous-méme. Le prix est
établi sur devis, apres étude de votre terrain et de vos raccordements.

Votre projet est plus petit ou plus grand ? Voir aussi la maison bois 40 m? 1
chambre et la maison bois 80 m2 3 chambres, ou I'ensemble de nos maisons clé en
main. Woodyloft intervient dans un rayon de 100 a 150 km autour de Nantes. Notre
page étude et permis de construire détaille la phase de préparation du dossier.

FAQ

Quelle surface minimale pour une chambre ?

Il n"existe pas de minimum Iégal pour une chambre dans une maison que vous
habitez. Pour un logement mis en location, la loi exige au moins une piece
principale de 9 m? avec 2,20 m sous plafond, ou 20 m3 de volume habitable. En
pratigue, 9 m? est un plancher confortable pour une chambre simple.

Quelle taille de terrain pour une maison plain-pied de 2
chambres ?

Tout dépend du PLU : emprise au sol maximale, reculs par rapport a la rue et aux
voisins. Une maison de 65 m? occupe environ 80 m? au sol, sans la terrasse.
Comptez ensuite la place de la voiture, de I'assainissement si vous n’étes pas
raccordé au tout-a-I'égout, et du jardin.

Faut-il un architecte pour une maison de 2 chambres ?

Non, si la surface de plancher reste sous 150 m?, ce qui est le cas d’'une maison de
deux chambres. Un professionnel qui dessine le plan et prépare le permis reste utile
: I’étude thermique RE2020 fait partie du dossier.


https://www.woodyloft.fr/maisons-cle-en-main/maison-bois-40m2-1-chambre/
https://www.woodyloft.fr/maisons-cle-en-main/maison-bois-40m2-1-chambre/
https://www.woodyloft.fr/maisons-cle-en-main/maison-bois-80m2-3-chambres/
https://www.woodyloft.fr/maisons-cle-en-main/
https://www.woodyloft.fr/maisons-cle-en-main/
https://www.woodyloft.fr/etude-permis-de-construire/

Un plain-pied colte-t-il plus cher qu’une maison a étage ?

A surface habitable égale, souvent un peu plus : il y a davantage de fondations et
de toiture par metre carré. Mais une petite surface bien dessinée, de forme simple,
compense largement cet écart, et vous évitez le colt et la place d’un escalier.

Sources

» SDES (ministere de la Transition écologique), « Le prix des terrains et du bati
pour les maisons individuelles en 2024 » — surface moyenne 118 m? :
https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-et-
du-bati-pour-les-maisons-individuelles-en-2024

* service-public.gouv.fr, « Permis de construire » (F1986), vérifié le 13 février
2026 — seuil de 20 m?, délai de 2 mois, architecte au-dela de 150 m? :
https://www.service-public.gouv.fr/particuliers/vosdroits/F1986

» Ministere de la Transition écologique, « Réglementation environnementale
RE2020 » — application aux maisons depuis le ler janvier 2022 :
https://www.ecologie.gouv.fr/politigues-publiques/reglementation-environneme
ntale-re2020

» Légifrance, décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif au logement décent
(piece principale de 9 m2 et 2,20 m, ou 20 m3) :
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGITEXT000005632175



https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-et-du-bati-pour-les-maisons-individuelles-en-2024
https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/le-prix-des-terrains-et-du-bati-pour-les-maisons-individuelles-en-2024
https://www.service-public.gouv.fr/particuliers/vosdroits/F1986
https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/reglementation-environnementale-re2020
https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/reglementation-environnementale-re2020
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGITEXT000005632175

